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Obszary zabudowane wyrdzniajgce sie LOKALNA FORMA ARCHITEKTONICZNA (LFA)

NAZWA LFA STARY SACZ
Miasto potozone w Kotlinie Sgdeckiej, w widtach Dunajca i Popradu.
Znajduje sie w granicach otuliny Popradzkiego Parku Krajobrazowego.
Miasto zatozone w Xlll wieku na stromej szkarpie Popradu, w dogodnym potozeniu obronnym. Poczatkowo wtasnosé
ksigzeca, od 1280 r. wtasnos¢ klasztoru klarysek. Uktad urbanistyczny pierwszej lokacji (pomiedzy 1257 a 1273 rokiem)
ulicowo — placowy, oparty na wzorach wegierskich; rozszerzony w latach 1357 — 1358 w ramach lokacji na prawie
magdeburskim. W wyniku regulacji powstat uktad szachownicowy z rynkiem, uwzgledniajagcy wczesniejsze
LOKALIZACIA rozplanowanie miasta.
Zachowany w tym ksztatcie uktad urbanistyczny miasta jest wpisany do rejestru zabytkéw dec. A-1483/M z 09.11.
2018r.
W rejestrze zabytkdw znajduje sie tez cata zabudowa pierzei starosgdeckiego rynku i wiele budynkéw mieszkalnych
pochodzacych z XIX w., potozonych przy ulicach historycznej czesci miasta. Ponad 300 obiektéw znajduje sie w
Gminnej Ewidencji Zabytkow
Funkcja Mieszkalna, mieszkalno-ustugowa
KATEGORIA Rodzaj Zabudowa matomiasteczkowa
Spéjnosé obszarowa Zabytkowy sredniowieczny uktad urbanistyczny z zachowang historyczng zabudowg matomiasteczkowa

CECHA CHARAKTERYSTYCZNA (zat. nr 8 ust 3 pkt 1 - 7)

PARAMETRY

uktad zabudowy, w tym linia zabudowy

Zabudowa mieszkalna i mieszkalno-ustugowa przy rynku pochodzi gtéwnie z korica XVIII wieku, na sgsiednich ulicach
wiekszos$¢ zabudowy pochodzi z XIX wieku i przetomu XIX i XX wieku.

W pierzejach rynku domy mieszkalne usytuowane sg w czesciach frontowych dziatek. Dziatki lokacyjne w wiekszosci
ulegty podziatom, dlatego odrebne nieruchomosci i budynki mieszkalne znajdujg sie réwniez przy ulicach na zapleczu
lokacyjnych blokédw zabudowy

Budynki przyrynkowe maja zréznicowane usytuowanie kalenic wzgledem linii zabudowy, przewazajg jednak domy o
kalenicach prostopadtych do pierzei rynku. Obiekty majgce réwnolegty uktad kalenic, powstaty w wyniku tgczenia
budynkéw lub mniejszych

Zabudowa gospodarcza doméw przyrynkowych lokowana jest w linii za domem mieszkalnym, przy jednej z krawedzi
dziatki, przylegajac przy tym bezposrednio do budynku.

Domy mieszkalne usytuowane przy ulicach wylotowych z rynku i ich przecznicach réwniez zachowujg zwarty blokowy
uktad i sg lokowane we frontowej czesci dziatki, w pierzei ulicy.

Zabudowa gospodarcza w wiekszosci ma charakter luzny, a budynki zachowuja rézna sytuacje kalenic wzgledem linii
zabudowy i pierzei ulicy.
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forma budynkéw, w
tym:

= wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy domow przyrynkowych miesci sie w granicach od 6 m —9 m. Wysokoscig wyrdznia sie wzniesiony
w 1906 r dwupietrowy budynek w pierzei zachodniej (nr 12) o kalenicy na wysokosci 18 m oraz budynki w pierzei
potnocnej (nr 21) i zachodniej (nr 5) o kalenicach pomiedzy 12 m a 14 m.

Przy ulicach wylotowych i ich przecznicach parterowe domy majg wysokosci pomiedzy 6m a 8 m.

= gabaryty
obiektéw:

= proporcja i ksztatt bryty

Obiekty s3 w wiekszosci parterowe, drewniane i murowane. Utrzymane sg na ogdt w jednolitym stylu, zachowujac
podobienstwa bryt, dachéw, rozplanowanie wnetrz oraz sytuowanie w obrebie historycznych dziatek siedliskowych

W zabudowie przyrynkowej i przy sasiednich ulicach przewazaja domy o brytach horyzontalnych, zbudowane na
planach prostokatnych, czesto powiekszanych w trakcie uzytkowania o oficyny.

Budynki sg zdecydowanie szerokofrontowe, z rozplanowaniem wnetrz osiowym, dwu i trzytraktowym z przelotowymi
sieniami. Szerokosci elewacji s zrédznicowane, od 9 m do 22 m, a gtebokosci budynkéw w granicach 14 do 22 m.

Budynki przy ulicach wylotowych zbudowane sg na planach prostokatnych i rozplanowanie w wiekszosci jako
dwutraktowe, z przelotowa sienig w osi skrajnej. Ich szerokosci mieszczg sie w przedziale od 8 — 20 m, przy
gtebokosciach od 7 — 14 m.

= wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki

W starszych domach przyrynkowych (podcieniowych) ok. 5,5m do 4,5 m.
W budynkach murowanych pietrowych ok. 10-12 m,
W parterowych ze $ciankami kolankowymi ok. 4 m do 5, 5 m.

W zabudowie ulic sgsiadujgcych z rynkiem 3,5 m - 4,5 m

= proporcja pomiedzy wysokoscig gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki a wysokoscig dachu

Dla budynkéw przyrynkowych proporcje sg zréznicowane w zaleznosci do formy dachu:
W nakrytych dachami czterospadowymi i czterospadowymi naczétkowymi z podcieniami ok. 1 : 1,3

W nakrytych dachami czterospadowymi, naczétkowymi, tamanymi (nr 6 Dom na Dotkach, nr 17) ok. 1: 1,4

Dla innych budynkéw murowanych:
W domach parterowych ok. 1: 0,9

W domach pietrowych 1: 1,8.

= geometria dachu (kat nachylenia i
uktad potaci dachowych)

40°- 50° dla doméw przyrynkowych podcieniowych,

30° - 45°dla obiektéw murowanych parterowych i pietrowych

Dachy zréznicowane dwuspadowe, czterospadowe, czterospadowe naczétkowe, czterospadowe, tamane z naczétkami.
Potacie zachowujg na ogét te same katy nachylenia.

= poziom posadowienia parteru

0d0,2m-0,6 m

= wielkosc¢ i proporcja otworéow
okiennych i drzwiowych oraz podcieni

Otwory okienne w elewacjach frontowych budynkéw przyrynkowych zréznicowane wielkosciami, przeksztatcane w
witryny sklepowe. Pierwotnie lokowane byty symetrycznie w fasadzie budynkdéw z sienig w osi srodkowej, w innych
uktadach odpowiadaty poszczegdlnym osiom i traktom budynku. W elewacjach tylnych zachowane pierwotne otwory
okienne, prostokatne, o srednich wielkosciach.

W budynkach zachowane duze prostokatne oraz poétkoliscie zamkniete géra otwory bramne.
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‘ = procent przeszklenia elewacji

Pierwotny procent przeszklenia 6 do 8 %

charakterystyczne elementy
konstrukcyjne i zdobnicze

Charakterystycznymi elementami w zabudowie przyrynkowej sg podcienia domdéw mieszkalnych, nie posiadajagce w
wiekszosci podtrzymujgcych stupdw. Znajdujg sie one w budynkachnr1, 3, 8,9, 10, 14, 15,1 6. Stanowig je wysuniete
przed lico fasady ptatwie. Ich koncédwki maja dekoracyjne obrobki stolarskie, podobnie jak i deskowe podbicie.
Elementem dodatkowym sg niewielkie kroksztyny (nr 3) wzmacniajgce te konstrukcje.

Szeroki podcien wsparty na dekoracyjnych, mieczowanych stupach ma natomiast dom nr 11 w narozniku potudniowo-
zachodnim.

Na budynku nr 6 (Dom na Dotkach) barokowo-klasycystyczny szczyt nad fasada flankujg ozdobne ceramiczne wazony
umieszczone na postumentach. Ceramiczne ozdoby (gasiory) spotykane byty na kalenicach wielu starosadeckich
domoéw.

W potaciach dachéw zastosowane sg rézne rozwigzania konstrukcyjne pozwalajgce wentylowaé poddasze lub je
doswietla¢. W domach rynkowych nr 3,10,16 przestrzen poddasza wentylowana jest matymi otworami w formie
,wolich oczek”, natomiast lukarna o bogatej wolutowej artykulacji doswietla poddasze ryzalitu w budynku nr 5.
Nakryte dwuspadowym daszkiem lukarny wystepujg w budynku nr 15 a tréjspadkowym w nr 1. W domu mieszkalnym
nr 17 dla doswietlenia poddasza zastosowano swietlik w formie wiezyczki z iglica. Wymienione rozwigzania spotykane
sg réwniez na niektérych dachach domoéw przy ulicach sgsiadujacych z rynkiem.

Elementami wyrdzniajagcymi i zdobniczymi sa opracowania dwuskrzydtowych bram budynkdéw. Skrzydta bramne
posiadajg zdobienia detalem stolarskim gtéwnie neobarokowym, ponadto zdobione s3g listwowaniami i
¢wiekowaniami. Bramy z korica XIX wieku, posiadaja przewaznie przeszklone nadswietla gora.

Budynki murowane parterowe pochodzace z pierwszej potowy XIX wieku posiadaja skromy detal architektoniczny,
ograniczony gtéwnie do profilowanych gzymséw podokapowych oraz obramien tynkowych otworéw okiennych i
drzwiowych.

Budynki murowane z korica XIX wieku, parterowe i pietrowe, posiadaja bogatsze artykulacje detalem
architektonicznym stylowym: gzymsy dziatowe, bogate opracowania ptycin podokiennych, obramienia okienne i
drzwiowe

stosowane materiaty wykornczeniowe

Drewno, cegta, tynk.

charakterystyczne = kolorystyka

Elewacje domoéw drewnianych tynkowanych i murowanych utrzymane sg w jasnych kolorach pastelowych.

cechy elewacji = cechy stolarki okiennej i drzwiowej:
budynkéw, w tym: kolorystyka, podziat kwater okiennych i
drzwiowych, stosowane materiaty

Przewazajacym typem stolarki jest stolarka drewniana dwuskrzydtowa, trdj lub czteropolowa (kwaterowa). Okna w
futrynach skrzynkowych, obwiezionych opaskami listwowymi. W budynkach murowanych okna akcentowane s3
tynkowymi obramieniami, czesto z detalem architektonicznym, stylowym.

charakterystyczne = kolorystyka

Dachy w kolorze szarym, ceglastoczerwonym

cechy dachow = stosowane materiaty
budynkéw, w tym:

Gont ( nr 6, 22), blacha ptaska lakierowana, dachéwka ceramiczna (nr 14)

charakterystyczne = gabaryty

w tym:

cechy obiektow = detal architektoniczny Ogrodzenia wykonane w roznych technikach i konstrukcjach wystepuja gtéwnie pomiedzy dziatkami doméw rynkowych.
matej architektury i Dla pozostatej zabudowy wytyczajg one granice dziatek rdwniez w ich tylnych czesciach.
ogrodzen, = stosowane materiaty Ptoty sztachetowe, metalowe z siatki, panelowe, murowane z cegty i bloczkéw.
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Zrédto: zasoby wiasne
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